OTTHON | HASZNOS TIPPEK
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Az orszag szamos varo-
saban pordg a lakasbérleti
piac, sokan dontenek agy,
hogy befektetésnek vasa-
rolt vagy orokolt lakasu-
kat kiadva jutnak pluszjo-
vedelemhez. Ossze-
gyiijtottiink néhany hasz-
nos tudnivalét a bérbe-
adashoz.

Van egy lakasom, amelyet bérbe
kivanok adni; elegend6 széban
megallapodnom a bérlével?

Az ingatlan bérbeadasa soran
jogviszonyt hozunk létre, akar szo-
ban, akar irasban allapodunk meg.
Mindkét esetben jogaink és kote-
lezettségeink keletkeznek, azonban
egy szoban létrejott szerz6dés fel-
tételeit mindig sokkal nehezebb
utélag bizonyitani abban az eset-
ben, ha kés6bb vitas helyzet alakul
ki a felek kozott. Amennyiben biz-
tonsagban szeretnénk tudni ma-
gunkat akar bérbeadoi vagy bérlGi
oldalrdl, érdemes hangsulyt fektet-
niink az irasbeliségre nemcsak a
szerz6dés esetében, hanem adott
esetben a készpénz atadasara-at-
vételére vonatkozdan is. A
szerzédés elkészitéséhez nem ko-
telez6, azonban ajanlott tigyvéd se-
gitségét kérni, az interneten fellel-
hetd szerzédésmintak ugyanis nem
minden esetben felelnek meg a ha-
talyos jogszabalyi el6irasoknak, és
mivel minden jogviszony mas, az
egyedi feltételek pontos rogzitése
szlikséges a felek jogainak védelme
érdekében.

Mire érdemes odafigyelnem a
bérleti szerz6dés megkotésénél?

Az egyik legfontosabb tényezd,
hogy pontosan tudjuk, kivel kiva-
nunk szerzédést kotni. A szerzédés-
kotés soran kérjiik el a leendd
bérl6 igazolvanyait, hogy a lehet6
legtobb lényeges adatat pontosan
fel tudjuk tiintetni a szerz6désben.
Jogi személy (pl. cég) bérlé esetén
sziikséges lehet egy 30 napnal nem
régebbi cégkivonat és alairasi cim-
példany (alairasminta) a képviseleti
jogosultsag megallapitasahoz. Az
adatok pontatlansaga ahhoz vezet-
het, hogy egy vitas helyzet kiala-
kulasa esetén sokkal nehezebben
tudjuk érvényesiteni jogainkat egy
felszolito levél kikiildése, egy fize-
tési meghagyasos eljaras vagy egy
polgari peres eljaras meginditasa al-
kalmaval. Amennyiben lakhatas a
bérbeadas célja, érdemes lehet a
bérleményben lakni szandékozo va-
lamennyi bérlét szerz6d6 félként
feltiintetni. A szerz6désben ponto-
san és minél részletesebben térjiink
ki azokra a szamunkra lényleges

30 lakascskert

I. RESZ

Az ingatlan bérbeadasa soran jogviszonyt hozunk létre, akar széban, akar irasban
allapodunk meg.

feltételekre, amelyeket szabalyozni
szeretnénk, ilyen lehet példaul az
ingatlanbérlet konkrét célja, hazi-
allat tartasa vagy a dohanyzas kér-
dése.

Mennyi adot kell fizetnem a bér-
beadasbol szarmazé jovedelmem
utan?

Az ingatlan bérbeadasaval szer-
zett jovedelem addkoteles bevétel-
nek mindsiil. Tekintettel arra, hogy
az adozasi szabalyok rendkivil 6sz-
szetettek, ezért csak a legtipiku-
sabb esetet targyaljuk. Amennyiben
maganszemélyként kivanunk bér-
beadoi tevékenységet folytatni, gy
az ingatlan bérbeadasabol szarma-
26 jovedelmiink 6nallé tevékeny-
ségbdl szairmazé jovedelemként az
Osszevont addalap részeként ado-
zik. Az ilyen bevételt az éves sze-
mélyi jovedelemadoé-bevallasban
szlikséges feltiintetni. Az ingat-
lan-bérbeadas f6szabaly szerint
mentes az altalanos forgalmi adé
alol, fontos tudni azonban, hogy
nem tartozik ebbe a korbe a ga-
razs, parkol6 bérbeadasa. A sze-
mélyi jovedelemadordl szolo tor-
vény szerint alapesetben éves egy-

milli6 forint 6sszeghatarig 16% ado
terheli a bérbeadasbol szarmazo jo-
vedelmet, felette tovabbi 14% mér-
tékll egészségligyi hozzajarulast is
szuikséges fizetni a teljes Gsszegre
vonatkozoan négyszazotvenezer fo-
rintos éves felsé hatarig, amely 6sz-
szegbe az egyéb egészségiigyihoz-
zajarulas-befizetések is beletartoz-
nak. A maganszemélyek a koltsé-
geiket a tételes koltségelszamolas
helyett jellemz&en a 10% mértékii
koltséghanyad alkalmazasaval sza-
moljak el, amely az adoalapot csok-
kenti. Szdmszeriien tehat, ameny-
nyiben bérbeaddként dtvenezer fo-
rint havi bérleti dijat kapunk a
bérl6tdl, akkor a 10% mértéki kolt-
séghanyad alkalmazasaval negyven-
Otezer forint utan sziikséges meg-
fizetni a 16% mértékl személyi jo-
vedelemadoét (annak el6legét) min-
den hénapban. Fontos, hogy
amennyiben a fogyasztasmérd orak
a bérbeadd nevén vannak, gy a
bérl6 altal megfizetett rezsidij is
adokoteles bevételnek szamit!
Tényleg sziikséges energetikai ta-
nusitvanyt készittetnem a bérbe-
adashoz?

Az épliletek energetikai jel-
lemzGinek tanusitasarol a
176/2008. (VI. 30.) kormanyrende-
let el6irja, hogy amennyiben az
épiilet nem rendelkezik hatalyos
(tiz évnél nem régebbi) energetikai
tanusitvannyal, sziikséges az épiilet
energetikai jellemzdinek tandsitasa
az értékesitésen kiviil annak bér-
beadasakor is. Kivételt képeznek
ezaldl — tobbek kozott — az 50
négyzetméternél kisebb hasznos
alaptertlet(i épiiletek, valamint az
évente 4 honapnal rovidebb hasz-
nalatra szant, lakhatas és pihenés
céljara hasznalt éplletek.
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